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 זהות מזמין השומה  .1
 

 , חוכרים של הנכס. מר פרייב דניאל, יוסי לוין, תומר מססה, ואייל מססה

 מטרת השומה  .2
 

אומדן   .2.1 לגבי  דעתי  את  לחוות  שוקהתבקשתי  חוות  שווי  מושא  למועד    לנכס,  זו,  הקובע  דעת 
  בשומה.

כשהוא פנוי מכל   ממוכר מרצון לקונה מרצון,  ,בנכסהתאם לשווי השוק  הינו ב  שוויהאומדן   .2.2
 מחזיק ונקי מכל חוב ו/או שיעבוד.

מהווה תחליף לייעוץ משפטי ואין  חוות דעת זו הוכנה עבור מזמינה ולמטרתה בלבד. אין היא   .2.3
על כל צד שלישי שהוא אינו   להסתמך עליה לכל מטרה אחרת. השימוש בחוות הדעת נאסר 

 לא יהא אחראי להסתמכות כלשהי כאמור.המזמין , ועורך השומה 
 בית משפט.  חו"ד ל חוות דעת זו אינה מהווה חוות דעת לשווי בטוחה בנקאית או .2.4

 

  לשומה  המועד הקובע .3
 

 4.1.2021 :יום הביקור בנכס

 מועד הביקור בנכס וזהות המבקר  .4
 

 .יצן גרינפלד שמאי מקרקעין וכלכלן ע"י נ 4.1.2021ביום  עצמאית שההביקור נע

 זיהוי הנכס .5
 

, עפ"י תיק 10)לשעבר  32חלק מחלקה חקלאי דרומית למחלף התקווה, המהווים  דונם  7.5

, כפי שתואר לי ע"י , על פי העתק חוזה שהוצג לי, ובו המפה שלהלןא ברמ"י(52071494

 :המזמין, הנכס מסומן באות א'
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 רטל המפות הממשלתי )צבוע בכחול(ופעל גבי מפה מתוך  6570גוש ב 32חלקה 

 

מתוך פורטל המפות הממשלתי )צבוע בכחול(  6570בגוש   32תצ"א של חלקה 

 

אזור הנכס  
 הנדון
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 פתח תיקווה GISמתוך  הנכסתצ"א של 

 

  

אזור הנכס  
 הנדון
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 והנכס  תיאור הסביבה .6
 

ם, יה גידולים חקלאיימישורית ברובה ועלרגולרית, -בצורה איהינה   6570בגוש  32חלקה 

 מ"ר.  197,555 שטחה הרשום של כל החלקה הינו

 .  עיריית פתח תקווהברשות החלקה נמצאת 

 .10 – בעבר מספר החלקה היה 

 

 . 6570בגוש  32רגולרית במערב חלקה -דונם בצורה אי 7.5הנכס הנדון מהווה 

 י זית ועוד.פתוחה בסביבה של גידולים חקלאיים כגון עצ תהנכס מהווה קרקע מישורי

 

 )בקירוב(: 32 חלקהלהלן גבולות 

 .ומחלף תקווה ואחריו שטחים פתוחים וחקלאיים 5כביש  -  מצפון

 . חקלאייםפתוחים ושטחים עליו ו 6351גוש  -  ממזרח

 עליו שטחים פתוחים וחקלאיים ואחריהם מסילת רכבת. 6352גוש  -  מדרום

 בהמשך שכונת אם המושבות.   

 המהוות שטחים פתוחים וחקלאיים, אחריהם דרך    9 -ו 29חלקות  -  ממערב

 .זבולון המר ובית עלמין ירקון

 

 סביבת הנכס הינה חקלאית ושטחים פתוחים. 

 ביום הביקור בנכס נראה שעל הקרקע גדל מעין עשב צפוף.
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 המצב המשפטי  .7
 

 נסח מקרקעין  .7.1
 

בגוש  32חלקה  , 14.1.2021מיום , 13261מס'  העתק רישום מפנקס הזכויות, נסחעל פי 

 . עיריית פתח תקווה :רשותב ,מ"ר 197,555.00ל בשטח רשום ש, 6570

 .6570/10המספר הישן של החלקה  

 בבעלות של רשות הפיתוח, בשלמות. החלקה רשומה

 חכירות:

 

 :הערות
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 חכירה הסכם  .7.2
 

דונם בערך, בפתח תקווה,  7.5של שטח של  )חידוש( הסכם חכירהמהעתק הוצג לי חלק 

 .)בחלק( 10, חלקה 6570בגוש 

 , עולים, בין היתר, הפרטים שלהלן:27.5.2007על פי העתק הסכם שהוצג לפני, מיום 

 רמ"י/רשות הפיתוח/קק"ל: המחכיר

 002031102: גלס משה ת.ז החוכר

 . 16.9.1973שנים, מיום   49 -חידוש חוזה חכירה ל

 ..205431.8ועד ליום  1.9.2005שנים, מיום  49 :תקופת חכירה

: עיבוד חקלאי, ואסור לחוכר להשתמש במוחכר או בחלק ממנו לכל מטרה מטרת חכירה

 אחרת.

 

 על החוכר לשמור על המוחכר, אסור לגור או לבנות מבנה מגורים במוחכר. 

החכירה בהודעה , רשאי המחכיר להביא לסיום מוקדם של תקופת במקרה של שינוי יעוד

ר יהיה זכאי לפיצוי עבור זכות החכירה לעיבוד חודשים לפחות. החוכ 6מוקדמת של 

 קלאי.ח

 

 הערות למצב המשפטי: 

 נכס ע"י עו"ד. בזכויות ה מומלץ לבצע בדיקה של  .א

 אין באמור לעיל כדי להוות תחליף לייעוץ משפטי.  .ב

 שכירות או כל מסמך אחר.  ילא הוצגו בפני חוז .ג

 לי מסמכים מקוריים כלשהן. ו לי הינם רק העתק ולא הוצגוגהמסמכים שהוצ .ד

  .בנכסמסוים בלתי , לכל אחד חלק חוכריםבמושע של מספר  החלקה  .ה

 

  

9



 "ן שמאות מקרקעין, ייעוץ וניהול נדל   - ניצן גרינפלד        
N ITZ AN  G REE NF ELD -  REA L ES TA TE A PP RA IS AL ,  CO NS UL TIN G &  MANAGEMENT 

 19מתוך  9עמוד 

 greenshamai@gmail.com |      sham.co.il|    054-7571366|    ת"א 107החשמונאים 
 

 

 המצב התכנוני  .8
 

 כללי .8.1

 , עולה בין היתר, המידע התכנוני הרלוונטי שלהלן:מבדיקה מכוונת של המצב התכנוני

 
 

 10/3/תממ .8.2
 

 מחוזית חלקית למרחב נחל הירקון. תכנית מתאר 

 .5698בי.פי  30.4.2008פורסמה למתן תוקף ברשומות מיום  התכנית

 מטרת התכנית: 

 מה המטרופולינית והמקומית לאזור שמירת ריאה ירוקה ושטחי נופש בר .א

 הצפוף במדינה. 

 הפיכת הירקון מ"חצר אחורית" ל"חצר קדמית" של גוש דן ושיפור  .ב

 תוך  איכויות דופן הבינוי לכוון השטח הפתוח לאורך מרחב נחל הירקון

 עיצובן וייצובן. 

 שיקום המערכת האקולוגית והנופית של הנחל, שמירה על רציפות מערכת  .ג

 , לרבות מטרדי רעש לסביבה.טרדים ומפגעיםהנחל ומניעת מ

 קביעת כללים לפיתוח בר קיימא ולניצול מבוקר של הפוטנציאל הכלכלי  .ד

 של הקרקע.

 הנזקים מהצפות.צמצום סכנת ההצפות באזורים הבנויים והקטנת  .ה

 

 שטח חקלאי מיוחד, ובחלקו שטח לנופש אקסטנסיבי.  :יעוד הנכס בתכנית

 התכנית:  להלן אזור הנכס מתוך תשריט

  

אזור הנכס  
 הנדון

 יעוד
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 :היעוד מתוך תקנון התכנית
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 3/21תממ/ .8.3
 

 . 21שינוי מס'  -מחוז מרכז -תכנית מתאר מחוזית

 .5236בי.פ.  12.11.2003פורסמה למתן תוקף ברשומות מיום  התכנית

 מטרת התכנית: 

. יצירת התנאים הנאותים מבחינת מגורים, תעסוקה ותשתיות לקליטת תוספת א

 8 -ז עד לשנת היעד של התכנית שבה תגיע אוכלוסיית מדינת ישראל להאוכלוסייה במחו

 שנת היעד(.מליון תושבים )להלן: 

. יצירת התנאים הנאותים שיאפשרו תמורות במבנה התעסוקה ואת קליטתם של ב

 המועסקים החדשים במחוז עד לשנת היעד של התכנית.

דגש על התחבורה הציבורית, . שיפור רווחת התושבים במגורים, בתעסוקה, בתחבורה, בג

 גישות למגוון שירותים ציבוריים ואישיים. באפשרויות לפנאי ונופש ובנ

מירה על רצף של שטחים פתוחים גדולים בכלל, ועל עתודות קרקע לעיבוד חקלאי . שד

בפרט, אף מעבר לשנת יעד התכנית על ידי הגדלת צפיפויות באזורים בנויים והרחבת 

 הבניה צמודת הדופן. 

 

 : שטח חקלאי מיוחד, ובחלקו שטח לנופש אקסטנסיבי. יעוד הנכס בתכנית

 להלן אזור הנכס מתוך תשריט התכנית: 

  

 

  

הנכס  אזור 
 הנדון
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 :היעוד מתוך תקנון התכנית
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 2000/פת  תכנית .8.4
 

 תכנית מתאר מקומית, וועדה מקומית פתח תקווה. 

 .4004, בי.פ. 14.5.1992התכנית פורסמה למתן תוקף ברשומות מיום 

 מטרת התכנית: 

 קביעת אזורים למגורים והצפיפויות בהם, קביעת תקני החניה, קביעת אזורים 

 למסחר, לתעשיה, למוסדות ציבור ולשטחים לבניני ציבור ושטחים ציבוריים 

 פתוחים תוך שמירה על יעודן החקלאי של הקרקעות שנקבעו כמתאימות לכך, 

 התכנון  תכליות והוראותקביעת יעודי הקרקעות והשימוש בבנינים על פי ה

 שנקבעו בתכנית זו, חלוקת שטח התכנית למיתחמי התכנון וקביעת הוראות 

 לתכנון המפורט לפי מצע ערוך למלוא שטחם, התוויית רשת דרכים בשטח 

 התכנית וקביעת רחבן והמרווחים לצידיהן כלפי המגרשים הגובלים בהן 

 התכנון יבה במרחב המסומן בתכנית, קביעת הוראות המבטיחות איכות הסב

 בכלל ובאזורי התעשיה בפרט, קביעת היחס בין תכנית זו לתכניות שקדמו לה, 

 .קביעת שלבים לביצוע התכנית

 

 : שטח חקלאי מיוחד, ובחלקו שטח לנופש אקסטנסיבי. יעוד הנכס בתכנית

 להלן אזור הנכס מתוך תשריט התכנית: 

  

 

 

 

  

אזור הנכס  
 הנדון

 יעוד
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 :היעוד מתוך תקנון התכנית

 

 

 וך אתר הוועדה המקומית פ"ת חלקה מתהערות ל .8.5
 

 היתר בניה למבנים חקלאיים בלבד בתחום שיפוט מוא"ז דרום השרון: 

 שיקום תכניות לשיקום נופי וחזותי, שערים, היתר בניה לשבילי אופנים ,גדרות, .1

 נטיעות ותכניו רגל, גשרים להולכי בניניים קיימים בתחום אתרי מורשת /עתיקות,

 ינן כוללות בניה. לפיתוח שטח בהיקף מוגבל ,אשר א

 הועדה המחוזית רשאית לתת היתר להארכת שימוש חורג, לא יינתן היתר לשימוש .2

 אשר נעשה בהתאם להיתר לשימוש חורג שניתן כדין לפני כניסת תנאים אלה חורג,

 והולקחש"פ.  לרבות שהתקבלו עליו אישור הועדה המחוזית לתוקפם,

 הועדה המחוזית בהן ידונו בקשות אלה ,יוזמן נציג הועדה לשמירה לישיבות  .3

 על קרקע חקלאית ושטחים פתוחים.

 תוקפם של תנאים אלה לא יחול בתחומים הבאים : 

 בית עלמין ירקון. -  2/ 19/2000תכנית פת/ א.
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 . 3,4,9חלקות  6571וגוש  1-3חלקות  6576גוש  -תחנת מיתוג פתח תקוה  ב.

 לחוק(  98ים אלה עד מתן תוקף לתכנית המוצעת.)לפי סעיף תוקפם של תנא

 הערה כללית :

 , 77,78אינו כולל פירוט חלקות ,החלקות התקבלו מפרסום לפי ס'  הפרסום

 בכל מקרה יש לקבל תשובה סופית מועדה מחוזית. 

 בהתאמהחלה על כל הגוש נא לראות תשריט  - 10/3תממ/

 ר חקלאי: תכליות ושימושים לאזו -2000פת/

 השימושים המותרים בהתאם למופיע בתוספת הראשונה לחוק התכנון והבניה בלבד:

 . והשקיהעיבוד הקרקע לצורכי גידול עצים וצמחים וטיפול לצורך ניקוז  א.

 בניה או שימוש בקרקע הדרושים ליצור חקלאי ,לעיבוד חקלאי של אדמה  ב.

 י קירור לתוצרת חקלאית הקשורה גידול בעלי חיים ,כולל בתי אריזה ובתאו ל 

 במישרין לשטח. 

 בניה לצורך גידול בעלי חיים טעונה אישור מיוחד של הועדה המקומית ובלבד ג.

 שלא יהיה בה מפגע סביבתי בהתאם להגדרתו בתכנית זו.

 מוש שלא הותר כמפורש. י שימושים אסורים: כל ש

 

 הח"מ  הערות .8.6
 

 ס מחקלאי ליעוד אחר.א ידוע לי על תכנית לשינוי יעוד הנכל

רבה לישוב פ"ת יכולה ליצור שווי ספקולטיבי המבוססה על ציפייה לשינוי קעם זאת, ה

למצער מספר שנים עד  ייקחעתידי. ציפייה זו, לא בהכרח שיש בה ממש ובכל מקרה 

 לאפשרות לשינוי. 

ת וכד', הנמכרות במחירים המשקפים בשנים האחרונות ישנו מסחר בקרקעות חקלאיו

 רכיב ספקולטיבי גבוהה. מ

, קו( מחוץ למרקם העירוניוהארצית, הנכס ממוקם במרקם שימור )ירוק מקו 35בתמ"א 

 .מקטינה את הפוטנציאל לשינוי יעוד בעתיד עובדה זו 
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 גורמים ושיקולים עקרונות, הנחות  .9
 

 עקרונות בהערכת השווי 

 

 גישות השומה המקובלות הינן כדלקמן:

 גישת ההשוואה

אומדן שווי השוק של הנכס בהתבסס על נתוני שוק ועסקאות בנכסים בוססת על הגישה מ

ם ומידת סחירותם, אשר הדומים, ככל שניתן, במיקומם, אופיים, רמת הסיכון הגלומה ב

 . התבצעו סמוך ככל האפשר למועד הקובע, תוך ביצוע התאמות לנכס הנדון

 

 גישת החילוץ

 ילוץ שווי קרקע פנויה משווי נכסים בנויים. של ח ןהעיקרובבסיס גישת החילוץ עומד 

ניה בקרקע ע"י הפחתת עלויות בניה ורווח יזמי מקובל  בבגישה זו מחלצים את שווי זכויות ה

 משווי של נכסים בנויים.  

 

 גישת היוון הכנסות 

 אומדן שווי הנכס בהתאם לערך הנוכחי של תזרימי המזומנים העתידיים.  

ון ההכנסות המתקבלות מהנכס בשיעור היוון המגלם את רמת י היוהערך הנוכחי מחושב ע"

 הסיכון ואי הוודאות הכרוכה בזרם הכנסות שוטף .  

שיעור ההיוון נקבע על בסיס נתוני השוואה מעסקאות בנכסים דומים, בהתחשב בפרמטרים 

 פיננסים וברמת הסיכון המיוחסת להכנסה השוטפת מנכסי ההשוואה. 

 

 יטת ההשוואהוש בשבחו"ד זו נעשה שימ
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 גורמים ושיקולים הנחות 

 יתר, הגורמים והשיקולים הבאים: באומדן השווי הובאו בחשבון, בין ה

 . וסביבת הנכס ומיקומ •

 . סביבהוייעוד הנכסים והקרקעות באופי  •

 . 2054בחכירה מרמ"י עד לשנת  המשפטי כפי הוצג לי, ומצבו ת בנכסיוהזכו •

 זו.  המצב התכנוני נכון למועד הקובע לחוו"ד •

של  1470זכייה בהטבות כגון פטור ממכרז לפי החלטה פוטנציאל נמוך לשינוי יעוד, וכן ל •

 .רמ"י

, תוך יםהקובע יםנכסים דומים, סמוך למועדלאומדן השווי נעשה על פי גישת ההשוואה  •

 כדי ביצוע חילוץ שווי בהתאמות שונות.

בעסקאות של קרקעות חקלאיות ספקולטיביות במרכז הארץ הינה גבוהה והשוק השונות  •

 וי ובהטעיות. ואינו יציב ור

 .שנתיים לחקלאותשווי דמ"ש  •

 לחוכר של קרקע חקלאית.  מרמ"י מקובליםפיצוים  •

 נכס.ב בזכויותגורם המושע )שותפות(  •

 יעוד ובשימוש חקלאי.ה המערבית של חלקה בהפארגולרית של הנכס במרכז  -צורתו האי •

 הנכס הוערך כ"פנוי וריק" וכנקי מכל חוב ותביעה.   •

כוללת התייחסות ואינה  מרצון קונהל מרצון וכרמבין  כסהנהערכה מתייחסת לשווי  •

 למיסוי.

 השווי אינו כולל מע"מ ככל וחל. •

 .וק המקרקעיןבש השוררהמצב  •
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 12.2010.31 תאריך:

 32-6570 סימוכין:

 

 א.ג.נ.,

 

 

 חקלאית שווי קרקעאומדן ל נספח עדכון
 18.1.2021מיום 

 

   32חלק מחלקה דונם  7.5

  א ברמ"י(52071494, עפ"י תיק 10)לשעבר 

 6570גוש ב

 

 

 

 4.1.2021מיום הביקור בנכס תמונה  
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 18.1.2021מיום  בחוו"ד 7נספח לסעיף  .1
 

מ"ר בערך,  7,500 ללגבי שטח ש, 2.8.2008מיום אישור זכויות מרמ"י, י העתק פנהוצג ל

 .6570בגוש  32חלק מחלקה 

 עולים, הפרטים שלהלן:ממנו 
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 הערות למצב המשפטי: 

 מומלץ לבצע בדיקה של הזכויות בנכס ע"י עו"ד.  .א

 משפטי. אין באמור לעיל כדי להוות תחליף לייעוץ  .ב

 לא הוצגו בפני חוזי שכירות או כל מסמך אחר.  .ג

 המסמכים שהוצגו לי הינם רק העתק ולא הוצגו לי מסמכים מקוריים כלשהן. .ד

  החלקה במושע של מספר חוכרים, לכל אחד חלק בלתי מסוים בנכס. .ה

 
וניסיוני, בהתאם כי חוות דעת זו נערכה לפי מיטב הבנתי, ידיעותיי המקצועיות  הנני מצהיר

 שהוצגו בפני, וכי אין לי כל חלק או עניין בנכס הנדון. לנתונים

חוות הדעת אינה מהווה ביקורת הנדסית ו/או חוות דעת משפטית ומהווה חוות דעת שמאית 

 בלבד.

 

 ולראיה באתי על החתום 

 ניצן גרינפלד,

   שמאי מקרקעין וכלכלן  12.2010.31תאריך:   
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פרצלציה לא רצונית סוג שטר: 27/04/2017 מיום: 17625/2017 הנכס נוצר ע"י שטר:

שטח במ"ר רשויות

197,555.00 עיריית פתח תקווה

המספרים הישנים של החלקה

6570/10

חכירות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם החוכר מהות פעולה תאריך מס' שטר

306335 ת.ז  פפר דינה תיקון טעות סופר 31/07/2019 37562/2019/1

החלק בזכות

1 / 2

0306335 ת.ז  פפר דינה תיקון טעות סופר 31/07/2019 37562/2019/1

החלק בזכות

1 / 4

003063377 ת.ז  פפר יובב תיקון טעות סופר 31/07/2019 37562/2019/1

החלק בזכות

1 / 8

03063369 ת.ז  אבן ברוריה תיקון טעות סופר 31/07/2019 37562/2019/1

החלק בזכות

1 / 8

תאריך סיום בתנאי שטר מקורי רמת חכירה

31/08/2005 4017/1964/0 ראשית

החלק בנכס

חלק במקרקעין קיימת הגבלה בירושה קיימת הגבלה בהעברה

תוקנה לפי שטר 1027/75 הערות:

37562/2019 שטרי תיקון:

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

רשות הפתוח חלוקה  27/04/2017 17625/2017/8

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 2

31/10/2021
כ"ה חשון תשפ"ב

שעה: 15:20

תאריך

295439 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: פתח תקוה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6570     חלקה: 32
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על כל הבעלים

הערות
שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

הועדה המקומית לתכנון 
ולבניה פתח-תקוה

הערה על הפקעה סעיפים 5
 ו- 7

27/04/2017 17625/2017/12

בתנאי שטר מקורי

363/1997/1  

ראה ילקוט פרסומים מס' 4469 מיום 19.12.1996 עמוד 1016.       
בשטח 194732 מ"ר.

הערות:

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה

עמוד 2 מתוך 2

31/10/2021
כ"ה חשון תשפ"ב

שעה: 15:20

תאריך

295439 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: פתח תקוה

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 6570     חלקה: 32
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  מבלי לפגוע בזכויות  –לצרכי משא ומתן בלבד                                                             1

מסמך זה משמש בסיס למשא ומתן בלתי מחייב לחלוטין ואין באמור בו, או בדברים שיוחלפו במהלך המשא ומתן,  
ודעה, מצג, התחייבות או חיוב. רק חוזה חתום של כל הצדדים יחייב. כל צד שומר לעצמו זכות לנהל  כדי ליצור ה

 1973לחוק החוזים (חלק כללי), תשל"ג   12מו"מ גם עם אחר/ים. הצדדים מוותרים בזאת על כל תביעה לפי סעיף 

 

  

  חתימת הקונים                  חתימת המוכרים                                                   

     

 

 

  הסכם מכר

  2019ביום ______  בחודש ______    בתל אביבשנערך ונחתם                

  

  .    _____________ ת.ז __________ 1בין                                    
  .    _____________ ת.ז __________ 2      

  כתובת:                                           
  נייד:  

  ")המוכר" -(להלן                                                                  
  מצד אחד 

      ובין:
  ____________  ת.ז ______________  .1
  ____________  ת.ז ______________  .2
  שניהם ביחד וכל אחד מהם לחוד                                         

  כתובת:                                          
      נייד:                                          

  ") הקונה" -(להלן                                                                                                           
  מצד שני 

  הואיל:

הינו    )א הבלעדי  והמוכר  הזכויו המחזיק  והחוכר  מלוא  של  של  פתח    מגרשת  בעיר  המצוי 
הכול כמפורט    6570בגוש    10מחלקה    כחלקוהידועים    מ"ר   7500תקווה בגודל רשום  של  

 ;")המקרקעין" –(להלן "נספח א'" אישור הזכויות והתשריט המצ"ב להסכם זה כב
 וזכויות המוכר במגרש נקיות מכל שעבוד, חוב, עיקול  ו/או זכות צד ג' כלשהו.   )ב
, לקונה, הכול  as isין ומסכים למכור את כל זכויותיו במגרש, במצבו הפיסי  והמוכר מעוני  )ג

 בהתאם ובכפוף לתנאי הסכם זה. 
  

  לפיכך הותנה בין הצדדים כדלקמן: 

  מבוא, פרושים, נספחים  .1

 המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו. .1.1

הסעיפים .1.2 לצורך כותרות  א הינן  בביאור  עליהן  יסתמכו  ולא  בלבד  ו  הנוחיות 
 בפירוש הסכם זה.

  .הנספחים להסכם זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו .1.3
  

  ההתקשרות  .2
מתחייב הנוכחי   המוכר  במצבו  במגרש  זכויותיו  כל  את  למכור  "  as isבזאת  כל (להלן: 

") לקונה, להעביר לקונה את מסמכי העברת הזכויות , ולמסור זכויות המוכר במקרקעין
מתחיי והקונה  בו,  החזקה  את  במגרש לקונה  זכויותיו  כל  את  מהמוכר  לרכוש  בזאת  ב 

, לקבל את החזקה מגרש, הכול בהתאם ובכפוף להסדרים ולתנאים הקבועים  as isבמצבו  
  פי הסכם זה. -להלן בהסכם זה, ובמיוחד בכפוף לתשלום מלוא התמורה במועדה על

  

  הצהרות והתחייבויות הקונה  .3
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את .3.1 ראה  כי  ומאשר  מצהיר  החלקה   הקונה  ואת  ואת  המגרש  מצויה  היא  בה 
 סביבתה, כי הוא בדק בעצמו ו/או באמצעות מומחים מטעמו, לרבות את מצבו

זה   ובכלל  במגרש  המוכר  זכויות  את  וכן  המגרש  של  והפיזי  התכנוני  המשפטי, 
אצל כל רשות רלבנטית, לרבות הרשות / מועצה המקומית  על כל מחלקותיה ,  

מאשר כי הוא מצא את כל אלה    ולשכת רישום המקרקעין ולאחר בדיקותיו הוא
תקינים, מתאימים למטרותיו ולשביעות רצונו המלאה והוא מוותר בזאת כל כל  

  טענה כנגד המוכר בנוגע לעניניים אלו.  

מוותר  .3.2 הוא  זה,  בהסכם  המוכר  הצהרות  כל  לנכונות  בכפוף  כי  מצהיר,  הקונה 
אי ו/או  פגם  ו/או  מום  טענת  כל  על  מכל  -בזה,  ברירה  ו/או  וסוג  התאמה  מין 

כאלה  או  נסתרים  פגמים  למעט  וכיו"ב  בו  המוכר  וזכויות  המגרש,  עם  שהוא 
  שהיו בידיעתו של המוכר ואשר לא גילה אותם לקונה.  

 הצהרות המוכר  .4

במעמד .4.1 כי  בו    המוכר מצהיר ומאשר  וזכויות המוכר  זה המגרש  חתימת הסכם 
פולש ו/או  עיקול  ו/או  חוב  ו/או  משכון  ו/או  שעבוד  מכל,  הליך    נקיים  ו/או  ו 

ג'   צד  של  נוגדת  זכות  ו/או  לזכויותיו  בקשר  המתנהל  אחר  הליך  ו/או  שיפוטי 
  כלשהו. 

המוכר מצהיר כי הוא זכאי למכור את הזכויות במגרש לקונה בהתאם ובכפוף   .4.2
לתנאי הסכם זה והסכם החכירה של המוכר , וכי אין מניעה חוזית ו/או חוקית 

זה בהסכם  התלהתקשרותו  כל  לו  אין  את ,  הסותרות  אחרות  חייבויות 
פיו, לרבות  -התחייבויותיו בהסכם זה, וכי אין מניעה למימוש התחייבויותיו על

 העברת זכות החכירה במנהל מקרקעי ישראל משמו לשם הקונה.

המוכר מתחייב, כי מיום חתימת חוזה זה ועד למועד רישום הזכויות במגרש על   .4.3
זו וכי לא ישעבד את במגרש לכל   שם הקונה, לא יעשה כל עסקה נוגדת לעסקה

גורם שהוא, וכי יסיר על חשבונו, כל עיקול או שעבוד שיוטל על המגרש, בהקדם  
מ   יאוחר  ולא  רשאי   45  –האפשרי,  העיקול,  הוסר  לא  עוד  כל  מכן.  לאחר  יום 

מבחינת  חוזה  כהפרת  ייחשב  שהדבר  מבלי  התמורה  יתרת  את  לעכב  הקונה 
 י ריבית ו/או כל סעד אחר. הקונה ו/או יגרור אחריו חיוב

 

   התמורה .5
של   סך  למוכר  הקונה  ישלם  לקונה,  במגרש  המוכר  זכויות  למכירת  בתמורה 

(להלן: "___________ ₪    במועדים  התמורה( ________________  "), אשר תשולם 
  ובתנאים כדלקמן: 

המהווה   .5.1  ₪  _______________________ של  בסך  ראשון   5%תשלום 
מצעות המחאה בנקאית אשר הופקדה בידי מנהלי המכירה  מהתמורה, ישולם בא

ההצעה   מסמכי  מהגשת  כחלק  דין"  עורכי   משרד  יששכר  "גולן  ע"ש  ונערכה 
  10%הקונה בתוספת המחאה בנקאית משלימה ל    –לרכישת הנכס שהוגש על ידי  

מהתמורה. הסכום יופקד אצל מנהלי המכירה בנאמנות,  ויועבר לידי המוכר מיד  
הערת אזהרה בגין חוזה זה לטובת הקונה, או בחלוף שני ימי  עבודה בו  עם רישום 

 הטאבו פתוח לקהל ממועד חתימת חוזה זה. 

ל   .5.2 השלמה  (המהווה  ואחרון  שני  בהמחאה     100%תשלום  יועבר  מהתמורה) 
ימים ממועד מסירת הודעת   90  –בנקאית לפקודת המוכר ע"י הקונה וזאת בתוך  

מסירת   "מועד  (להלן:  מסירת  הזכייה  תתבצע  המוכר,  פעולות  כנגד  החזקה") 
 החזקה במגרש לידי הקונה.
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בסעיף   למעט האמור  לשינויים  התשלומים פתוחה  כל    7.2פריסת  וככל שסך 

 יום ממועד החתימה על הסכם זה.   90התמורה תשולם בתוך  

המופנה  .5.3 שבח  מס  אישור  המוכר  בידי  החזקה  מסירת  במועד  יהיה  שלא  ככל 
שור מטעם עיריית פתח תקווה והועדה המקומית לתכנון לרשם המקרקעין ואי

(להלן:   המקרקעין  לרשם  המופנה  הקונה,  ע"ש  הזכויות  להעברת  ובניה 
לעיל, לחשבון נאמנות     5.2") אזי יופקד מתוך הסכום האמור בסעיף  האישורים"

₪ מאה  אלף  100,000ע"ש ב"כ המוכר, עו"ד אילן יששכר ואו מוטי גולן  סך של  
" בהתאמה). הנאמן יחזיק בנאמנות את  הנאמן"  -" וכספי הנאמנותן: "₪) (להל

על כאמור  סכומים  וישקיע  כאמור  לידיו  שנמסרו  הנאמנות  הוראות  -כספי  פי 
סכום  את  למוכר  יעביר  הנאמן  לעת.  מעת  לו  שתימסרנה  כפי  בכתב,  המוכר 
  הנאמנות, על פירותיו, מיד לאחר שהמוכר ימציא את האישורים. בצוע התשלום 
על ידי הקונה לחשבון הנאמנות יחשב כתשלום למוכר על חשבון התמורה לכל  

 דבר ועניין.

סך            למוכר  הנאמן  ישחרר  שבח  מס  אישור  המצאת  כנגד  כי  בזאת  מוסכם 
  ₪.    50,000של 

  .  ₪   50,000כנגד המצאת אישור עירייה ישחרר הנאמן למוכר סך של  

  ה ויחול עיכוב בהמצאת אישור מיסי זה לעיל, הי   5.4למרות האמור בסעיף   .5.4
שתינתן   שלאחר  הרי  בלבד,  בקונה  התלויות  מסיבות  השבחה,  והיטל  עירייה 

ימים בכתב להסרת המניעה ולא עשה כן, יהיה הנאמן רשאי   7לקונה ארכה של  
לשחרר התמורה המוחזקת בידיו הנאמנות לצורך אישור זה, לידי המוכר בכפוף  

לפי הסכם להמצאת אישור על תשלום מלו על המוכר  העירייה החלים  א מיסי 
 זה.

 

הנאמנות   .5.5 בכספי  להשתמש  לנאמן  חוזרת  בלתי  הוראה  בזאת  נותנים  הצדדים 
כדי להשיג את כל האישורים שטרם הומצאו, אם לא ביצע זאת המוכר בהתאם 

מתום   יאוחר  לא  וזאת  זה  הסכם  על   8להוראות  החתימה  ממועד  חודשים  
  הסכם זה.  

ב .5.6 איחור  זה, בגין  הסכם  עפ"י  לשלם  הקונה  שעל  מהתשלומים  איזה  תשלום 
של  הפרה  יהווה  לא  והדבר  פיצוי  כל  ישולם  לא  ימים  שבעה  על  עולה  שאינו 

 7ההסכם ובגין איחור בתשלום שעל הקונה לשלם על פי הסכם זה והעולה על  
(החל   נזק  בהוכחת  צורך  ללא  מוסכם  פיצוי  למוכר  הקונה  ישלם  (כולל),  ימים 

ליום התשלום    300מיני של האיחור) סך של  מהיום הש ועד  יום איחור  ₪ לכל 
 בפועל.  

יבוצע על ידי הקונה באמצעות שיקים    5תשלום התמורה האמור בסעיף   .5.7 לעיל, 
 בנקאיים או בהעברה בנקאית לחשבון ע"ש המוכר  ו/או הנאמן, לפי העניין. 

הפרתן תהווה  למען הסר ספק מובהר בזאת, כי הוראות סעיף זה הינן יסודיות ו .5.8
  הפרה יסודית על כל המשתמע עקב כך. 

 

  הערת אזהרה  .6
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בגין  .6.1 ישראל  מקרקעי  במנהל  אזהרה  הערת  לטובתו  לרשום  רשאי  יהא  הקונה 
הסכם זה, וזאת אך ורק לאחר הפקדת ההמחאה המהווה את התשלום הנזכר 

  לעיל בידי הנאמן. הוצאות רישום ההערה יחולו על הקונה.   5.1בסעיף 

האמור .6.2 בקשה  לצורך  על  זה,  הסכם  חתימת  במעמד  והקונה,  המוכר  יחתמו   ,
ההמחאה   מסירת  כנגד  הקונה  ב"כ  לידי  שתימסר  אזהרה,  הערת  לרישום 

 לעיל לידי הנאמן.  5.1הנזכרת בסעיף 

שהקונה  .6.3 בתנאי  יתבצע  כאמור  האזהרה  הערת  רישום  כי  בזה,  ומודגש  מוסכם 
כוח יפוי  הנאמן,  בידי  זה,  הסכם  חתימת  במעמד  לביטול    יפקיד,  חוזר  בלתי 

  ההערה, חתומה על ידו, שיוחזרו לידי הקונה כנגד תשלום מלוא התמורה.  

ההסכם  .6.4 כי  המוכר  ציין  בה  בתצהיר,  ערוכה  הודעה  המוכר  לב"כ  המוכר  מסר 
ההסכם   את  כדין  המוכר  ביטל  ובגינה  הקונה  ידי  על  יסודית  בהפרה  הופר 

וכי הוא מבקש למחוק את   (בצירוף פרטי החיוב אשר לא קוים על ידי הקונה),
בבקשה   ו/או  הנ"ל  הכוח  ביפוי  שימוש  המוכר  ב"כ  יעשה  האזהרה,  הערת 

ימים מראש בה הודיע על   14למחיקתה, וזאת לאחר מתן הודעה בכתב לקונה  
לא  והקונה  האמור  המועד  תוך  ההפרה  לתקן  אפשרות  לקונה  ונתן  ההפרה 

 תיקנה. 

ישיב לקונה כל סכום ששולם  מחיקת הערת האזהרה תבוצע כנגד כך שהמוכר   .6.5
בסעיף   כאמור  המוסכם  הפיצוי  בניכוי  התמורה,  חשבון  על  להלן   12.2לידיו 

(מתוך הכספים אשר יגיעו לקונה), ובניכוי כל העלויות הנדרשות לצורך מחיקת 
כספים לצורך   פיננסי שילווה לקונה  זכות שנרשמה לטובת הקונה או מוסד  כל 

  רכישת המגרש. 

י הקונה כאמור לעיל תבוצע כנגד השבת החזקה בנכס לידי  השבת הכספים ליד .6.6
המוכר (אם זו נמסרה לקונה) ומחיקת כל הערת אזהרה ו/או רישום שנעשו בגין 

  או עקב הסכם זה.

 משכנתא  .7

בסעיף   .7.1 הנקוב  התשלום  ביצוע  אל   5.2לאחר  לפנות  רשאי  הקונה  יהא  לעיל, 
הבנ לטובת  משכנתא  לרישום  התחייבות  לקבל  בבקשה  על  המוכר  המלווה  ק 

יידרש   אם  המוכר,  ומתחייב  מסכים  לחלופין,  ו/או  בנוסף  במגרש.  זכויותיו 
קיום   לשם  הדרושים  המסמכים  על  הקונה,  דרישת  פי  על  לחתום,  הדבר, 
ובלבד שבתנאי ההתחייבות לרישום   של הקונה,  ההתחייבות לרישום משכנתא 

 האמור שם, התנאים הבאים: המשכנתא יופיעו, באופן הגובר על כל יתר 

יתקבלו  .7.1.1 אשר  ההלוואה  שכספי  בכך,  מותנית  המוכר  התחייבות 
ישירות  יועברו  לרישומה,  ההתחייבות  ו/או  הקונה  של  המשכנתא  כנגד 
לפקודת   סחיר  בלתי  בשיק  או  בנקאית  בהעברה  המלווה  הבנק  מאת 
המגרש  על  הרשומה  המשכנתא  נמחקה  טרם  אם  או  הנאמן,  או  המוכר 

ראשית המשכנתא   אזי  רשומה  לטובתו  הבנק  לפקודת  הכספים  יועברו 
  והכל לפי הענין. 

בתוך   .7.2 יחתום,  המוכר  הקונה,  שהמסמכים    14לבקשת  ממועד  עסקים  ימי 
את  הבנק,  ע"י  יאושרו  אשר  מקובלות  הערות  לביצוע  ובכפוף  לידיו  הועברו 
שכספי  ובלבד  למשכנתאות,  הבנק  ידי  על  הנדרשים  ההתחייבות  מסמכי 

 יועברו ישירות למוכר ו/או לנאמן, הכל לפי הוראות הסכם זה.ההלוואה 

הבנק לצורך אישור  .7.3 ידי שמאי מטעם  על  ביקור במגרש  יאפשר  כן, המוכר  כמו 
 העמדת ההלוואה לקונה. 
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לרישום   .7.4 בהתחייבות  הקשור  דבר  בכל  אין  כי  בזה,  מובהר  ספק,  הסר  למען 
א הקונה  ידי  על  ההלוואה  קבלת  בעובדת  לרבות  איהמשכנתא,  ו/או  -ו  קבלתה 

רישומה של ההתחייבות לרישום משכנתא או השעבוד -בעובדת רישומה או אי
לטובת הבנק המלווה (למעט התחייבות המוכר לחתום על מסמכי המשכנתא של  
מהתחייבות   לגרוע  כדי  לעיל),  זה  בסעיף  כאמור  שמאי  ביקור  ולאפשר  הקונה 

 .הקונה לשלם את מלוא התמורה על פי הסכם זה במועד

 

  פינוי ומסירת החזקה .8

על .8.1 הקונה  של  התחייבויותיו  מלוא  לביצוע  המוכר  -בכפוף  ימסור  זה  הסכם  פי 
לעיל   5.2לקונה את החזקה במגרש, כנגד תשלום יתרת התמורה כמפורט בסעיף  

(  ______  ביום   הנכחי  הפיסי  במצבה  זה  as isוזאת  הסכם  חתימת  ביום   (
 "). ירת החזקהמועד מסובכפוף לבלאי סביר, (בהסכם זה: "

לא  .8.2 ימים  עולה על שבעה  במסירת החזקה לקונה שאינו  בגין איחור של המוכר 
על   העולה  איחור  בגין  ההסכם,  של  הפרה  יהווה  לא  והדבר  פיצוי  כל    7ישולם 

של   סך  לקונה  המוכר  ישלם  (כולל),  מהיום    300ימים  (החל  איחור  ליום  ש"ח 
בפועל החזקה  מסירת  למועד  עד  האיחור)  של  הינו השמיני  זה  בסעיף  האמור   .

בנוסף ומבלי לפגוע בכל זכות ו/או סעד אחר הנתונים  עפ"י הסכם כלשהו ו/או 
 עפ"י כל דין.  

מוסכם, כי איחור במסירת החזקה במגרש ע"י המוכר, מסיבות כלשהן, שאינו   .8.3
 (שבעה) ימים לא יהווה הפרה של הסכם זה. 7עולה על 

הצדדי .8.4 יוודאו  במגרש  החזקה  מסירת  לרבות  במועד  חובות  קיימים  לא  כי  ם 
למנהל מקרקעי ישראל ותאגיד המים, אשר על המוכר לשלמם ויפעלו להעברת 
המונים/חוזים בגופים הנ"ל, ככל ונדרש, על שם הקונה. פקדונות שיש להפקיד 
אצל הגופים הנ"ל יופקדו על ידי הקונה ופקדונות שהפקיד המוכר בשעתו יושבו 

  לידיו. 

ת המוכר למסירת המגרש במצבו ובמועד כאמור בסעיף זה  מוסכם כי התחייבויו .8.5
הפרה   ותהווה  תיחשב  שהפרתן  זה,  הסכם  של  יסודיות  הוראות  הינן  לעיל 

 יסודית של ההסכם.   

 העברת הזכויות  .9

המוכר יצא ידי חובתו בכל הנוגע להעברת הזכויות במגרש על שם הקונה, על ידי   .9.1
לכך   ובכפוף  הבאים  והאישורים  המסמכים  של  המצאת  בעטיו  מניעה  שאין 

  המוכר לביצוע העברת הזכויות במגרש על שם הקונה: 

  אישור מס שבח / רכוש באם ידרש בגין העסקה נשוא הסכם זה. .9.1.1

להלן, אישור מטעם העירייה/   10.4מבלי לגרוע מהאמור בסעיף   .9.1.2
המופנה  תקווה  פתח  המקומית  והועדה  המקומית  המועצה 

רשםהמקרקעי ו/או  ישראל  מקרקעי  קיום  למנהל  אי  בדבר  ן, 
חובות ארנונה והיטל השבחה (אם וככל שחל) בקשר עם המגרש, 

 נכון למועד מסירת החזקה.

 ייפוי כח למחיקת הערת אזהרה לטובת הקונה  .9.1.3

בנוסח   .9.1.4 ידי המוכר,  על  חוזר לטובת הקונה, חתום  בלתי  כח  יפוי 
 ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו.
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  חתימת הקונים                  חתימת המוכרים                                                   

     

 

 

 שטרי מכר  3 .9.1.5

במגר .9.2 הזכויות  העברת  במעמד  להבטחת  וימציא  המוכר  יחתום  הקונה  ע"ש  ש 
עוה"ד  אילן יששכר ו/או מוטי   ימונו  לפיו  חוזר,  כח בלתי  יפוי  חתימת החוזה, 

ו פי   __________או  \גולן  על  שיידרש  מסמך  כל  על  ובמקומו  בשמו  לחתום 
וכנגד   במעמד  הקונה  לב"כ  וימסר  המוכר  ב"כ  בידי  יופקד  הכח  יפוי  זה.  חוזה 

 ה, ביחד עם יתר המסמכים הנקובים בסעיף זה לעיל.תשלום מלוא התמור

מצד  .9.3 פעולה  שיתוף  ותידרש  במידה  כי  מובהר  לעיל,  האמור  מן  לגרוע  מבלי 
אישית  חתימה  ותידרש  במידה  ו/או  כלשהו  טופס  או  מסמך  בהמצאת  המוכר 
הזכויות במגרש על שם הקונה,   כלשהו, לשם העברת  מטעם המוכר על מסמך  

בתנאי   לעמידתו  ובלבד בכפוף  כן  לעשות  המוכר  מתחייב  אז  כי  זה,  הסכם 
אינו   המוכר  שבהם  המוכר,  על  כלשהן  הוצאות  תטיל  לא  כאמור  שחתימה 

  מחוייב על פי הסכם זה.

כפי שיהיו קשורים   .9.4 בכל ההוצאות, האגרות והתשלומים האחרים,  הקונה ישא 
ו/או  פנקס  ובכל  המקרקעין  בפנקסי  במגרש  הזכויות  העברת  ובביצוע  ברישום 
האזהרה   הערת  ברישום  הכרוכות  והעמלות  ההוצאות  לרבות  אחר,  מרשם 

 לטובת הקונה.

 מסים ותשלומים אחרים  .10

בלי   .10.1 אך  לרבות  האחרים,  החובה  ותשלומי  ההיטלים  והארנונות,  המסים  כל 
גז וכיוצא באלה חיובים    -לפגוע בכלליות האמור   מים, ארנונה, חשמל, טלפון, 

יחולו על המוכר    -ד למועד מסירת החזקה  החלים על המגרש ו/או השימוש בה ע
וישולמו על ידו במלואם, ומהתאריך האמור ואילך יחולו על הקונה וישולמו על  

  ידו במלואם. 

  יחול על המוכר.   -אם יחול  -מס שבח / רכוש בגין מכירת המגרש  .10.2

  ישולם על ידי הקונה. -אם יחול  -מס רכישה בגין רכישת המגרש  .10.3

דים, כי היטל השבחה, אם יחול, בגין תכנית שאושרה מוסכם ומוצהר בין הצד .10.4
וקיבלה תוקף עד למועד חתימת הסכם זה יחול על המוכר ואילו היטל השבחה,  

יחול   יחול    –אם  זה,  וקיבלה תוקף לאחר חתימת הסכם  שאושרה  בגין תכנית 
  . וישולם על ידי הקונה

ם לפי החוק. כל התשלומים המפורטים לעיל ישולמו ע"י הצד הרלוונטי במועדי .10.5
לשם   הנדרשות  ההצהרות  כל  על  הצדדים   יחתמו  זה  הסכם  חתימת  במעמד 

 דיווח של העסקה נשוא הסכם זה לשלטונות מיסוי מקרקעין. 

  ויתור ו/או המחאה  .11

כל ויתור על זכות מזכויות הצדדים עפ"י הסכם זה, לא יהיה להם תוקף, אלא   .11.1
  אם נעשו במפורש ובכתב.

הצדדים .11.2 והתחייבויות  ניתנות    זכויות  אינן  מהן,  חלק  כל  או  זה  הסכם  עפ"י 
  להעברה, המחאה או הסבה ללא קבלת הסכמת הצד השני מראש ובכתב. 

  הפרות  .12

,  8,  5,  4,  3האמור במבוא להסכם זה, וכן הצהרות הצדדים וכן הוראות סעיפים   .12.1
מהוראותיהם,   10  -ו  9 הוראה  הפרת  או  והפרתם  זה  הסכם  של  מעיקרם  הם 

ל הסכם זה. בכל מקרה תנאי להשכללות הפרה יסודית  תיחשב הפרה יסודית ש
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  חתימת הקונים                  חתימת המוכרים                                                   

     

 

 

הנפגע  הצד  מאת  בכתב  התראה  משלוח  היא  מהצדדים  מי  מצד  זה  הסכם  של 
תוך   המפר  ביחס   10לצד  פירוט  מתן  תוך  הנטענת,  ההפרה  קרות  ממועד  ימים 
  להפרה הנטענת.

בת   .12.2 התראה  חרף  תתוקן  לא  אשר  יסודית,  הפרה  של  מראש    7במקרה  ימים 
בה   פיצוי ובכתב,  האחר  לצד  המפר  הצד  ישלם  הנטענת  ההפרה  מהות  תפורט 

מסכום התמורה האמור הינו בנוסף ובאופן   10%מוסכם ומוערך מראש בשיעור  
הסכם  לפי  הצדדים  מן  לצד  הניתנים  אחרים  תרופה  ו/או   סעד  לכל  מצטבר 

  כלשהו ו/או עפ"י הדין. 

 שונות  .13

לנושאו   .13.1 הנוגע  בכל  הצדדים  יחסי  את  ממצה  זה  או  הסכם  תוספת  שנוי,  וכל 
תיקון לא יחייבו ויהיו  משוללי כל תוקף, אלא אם כן נעשו בכתב ונחתמו ע"י  

  שני הצדדים. 

בין   .13.2 שהוא,  וסוג  מין  מכל  הדברים,  זיכרון  או  הסכמה  הבטחה,  הסדר,  כל 
  הצדדים בטלים בזה ממועד חתימת הסכם זה.

ל הפעולות הצדדים מתחייבים לחתום על כל המסמכים הדרושים ולבצע את כ .13.3
לאפשר  מנת  על  זה,  הסכם  פי  על  עליהם  החלים  תשלומים  לרבות  הנחוצות, 
בו,  הנקובים  במועדים  ממנו  חלק  וכל  זה  הסכם  של  והמדויק  המלא  ביצועו 
ואולם, המוכר לא יעביר מסמכי העברה אלא לאחר שקיבל את מלוא התמורה 

  במועדה כאמור בהסכם.

לשו .13.4 אף  רבים  בלשון  זה  בהסכם  האמור  בלשון  כל  האמור  וכל  במשמע  יחיד  ן 
  נקבה אף בלשון זכר במשמע, ולהיפך. 

מתפקידם  .13.5 זה  אין  כי  לכך  מסכימים  והצדדים  לצדדים  הובהר 
זה,   בהסכם  מטעמם  המטפלים  עוה"ד  של  מומחיותם  ו/או 
ו/או  בניה  היתרי  של  תוקפם  ו/או  קיומם,  לודא  ו/או  לבדוק 

ק הבניה של  זכויות בניה ו/או את המצב התכנוני של הבית תי
המגרש או הבניין קיומם של צווי הריסה מנהליים או אחרים, 
חריגות בניה, זכויות בניה, היטלי השבחה ואת מידת התאמת 
המגרש להיתר הבנייה ולתוכניות המאושרות.בנוגע לבית נשוא  
הסכם זה, אלא אך ורק בהתאם למסמכים אשר הובאו והוצגו 

המטפלים   לעוה"ד  מהם  או  הצדדים  בענינים  ע"י  בעיסקה 
לפנות יש  לעיל  ברשות    המוזכרים  המוסמכים  לגורמים 

מאשרים   הצדדים  ההנדסה.  במחלקת  לרבות  המקומית 
שהובהר להם שבאי כח הצדדים המטפלים בעסקה זו לא בדקו 
ע"י   הבדיקות  את  לבצע  ההזדמנות  להם  וניתנה  הנ"ל,  את 
הצדדים  מטעמם.  אחר  מומחה  ו/או  מהנדס  שמאי,  אדריכל, 

בעניינים  מו הצדדים  ב"כ  כלפי  טענה  ו/או  דרישה  על  ותרים 
  אלה.

 

  כתובות הצדדים  .14
כתובות הצדדים לצורך הסכם זה הינן כמפורט בכותרת. כל הודעה שישלח  צד למשנהו   

שעות ממועד דיוורה בדואר רשום או   72בהתאם לכתובות דלעיל, תיחשב כנתקבלה בתום 
פקס  4בתוך   באמצעות  שיגורה  ממועד  על  שעות  טלפוני  אישור  לקבלת  (בכפוף  ימיליה 

  שעות מעת המסרן במסירה ידנית בדרך הניתנת להוכחה. 4המשלוח) או בתוך 
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  חתימת הקונים                  חתימת המוכרים                                                   

     

 

 

  שיפוט  .15
המשפט   לבית  מסורה  זה,  מהסכם  הנובע  או  הכרוך  הקשור,  עניין  בכל  השיפוט  סמכות 

 המוסמך שבמחוז תל אביב יפו  ולו בלבד. 

  

  ולראיה באו הצדדים על החתום:
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